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13 - Terrains communaux (1AUc) sur la route Départementale 4

« Le secteur 1AUc du Grand Pré et de la Tuillére est également une zone naturelle. Il
se situe a proximité a [’ouest du village dont il est séparé par le pré de la Vignasse.
Les équipements en voirie primaire sont suffisants pour permeltifre son urbanisation a
court terme. Son urbanisation permettra le renforcement de la fonction centrale du
village, conformément au SCoT approuvé »

(p 204 du rapport de présentation).

Ce secteur a enjeux, au litre de la maitrise de |’étalement urbain est un secteur o
s ‘exerce une forte pression fonciére »

Incidences du PLU
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Ces terrains communaux, ont été acquis par la commune de Valbonne. Ce sont les
seuls terrains, grands, encore disponibles, publics, proches du centre du village.
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Nous pensons que ces magnifiques terrains devraient étre aménagés, de manicre
équilibrée, pour satisfaire a la fois les besoins de la population :

- en logements (dont sociaux) ;
- en parc urbain de centre ville ;

L’expression « FORTE PRESSION FONCIERE » ne parait pas justifiée dans ce
contexte.

Par ailleurs, cette demande de « parc urbain» a été formulée dans le registre
d’enquéte.
La juxtaposition sur ces terrains communaux :

- d’une zone naturelle protégée (N Strict) au Sud qui descendrait jusqu’a la Brague;
- d’une urbanisation, proche de la RD 4 et des réseaux divers ;

nous semble un bon compromis a la fois :

- pour les habitants et promeneurs de ce lieu champétre plein de charme ;
- pour les besoins d’habitations de la commune.
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REMARQUE :

e Conseil Communautaire de la CASA a délibéré sur la mise en réVision du
SCOT le 11 juillet 2011.

Depuis son approbation en 2008, le paysage réglementaire a profondément
évolué, en premier lieu avec la loi dite Grenelle 2, du 12 juillet 2010, qui
modifie substantiellement le contenu et les objectifs du SCOT.

Lors de la révision du SCoT, I’occasion est donnée de revoir I’aménagement de ces
secteurs pour les affecter, pour une partie, en espaces de détentes, de loisirs comme
par exemple en parc urbain central pour la population qui en est actuellement
dépourvue.

Nous proposons que lors de la révision du Schéma de Cohérence Territoriale de
I’ Agglomération Sophia Antipolis ces terrains communaux soient affectés a :

- Un espace vert sur la partie basse de ces terrains communaux ;
- Des constructions sur la partie haute, en bordure de la RN 4

Notre proposition ne consiste pas a réduire les droits a construire sur I’ensemble du

secteur.
Elle vise 4 un report des droits & construire sur une zone bien précise (a proximité de
la RD 4) et a protéger le reste du secteur pour la création d’un parc urbain central.

Ces mesures nous paraissent en accord avec la loi de GRENELLE 2 : Eviter le
mitage urbain en :

- densifiant certaines partie du secteur ;
- libérant des zones naturelles dans le reste du secteur.
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PLAN DE SYNTHSE POUR L’AMENAGEMENT DE CES SECTEURS

Les deux secteurs « le Grand Pré et la Tuiliére» sont partagés en deux zones :
Une zone naturelle N strict dans la partie Sud et une zone constructible 1AUe au Nord.
L’emplacement réservé (E12 : 13500 m?) pour des jardins familiaux
situé au Bord de Brague est classé en NLa

CONCLUSION :

Avis défavorable pour une zone 1AUc sur ’ensemble des deux terrains ;

Création d’une zone constructible 1 AUc sur la partie Nord le long de la RD 4 ou
se trouvent les réseaux divers ;

Création d’une zone N strict sur la partie Sud qui rejoint les bords de la Brague
pour y réaliser un parc urbain.
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14 -SECTEUR LA BOURRELLE

Dans le rapport de présentation, Bourelle est écrit, tantdt avec un r (page 232), tantot
Bourrelle avec deux r (page 88,190).
Sur la carte de I’Institut Géographique National (3643 ET), Bourrelle prend deux r.

C’est I’orthographe de 1I’1.G.N. qui se trouve dans ce texte.

Situé au Nord-Est de la commune, ce secteur est bordé :

- Au Sud, par le Lycée Simone Veil ;
- A I’Est et 4 I’Ouest par des zones pavillonnaires ;
- AuNord par des espaces naturels.

« Le secteur de la Bourrelle, d’une surface d’un peu plus de six hectares, recouverte
d’une forét mixte est classé dans le projet de PLU en Zone 1AUb (p. 88 du rapport de

présentation). »

« On remarque une coulée verte entre le lycée et les habitations situées plus a ['Es,
d’une largeur d’environ 100 métres pouvant potentiellement relier les zones Nord et
Sud. Cette coulée verte est interrompue par la présence de la RD4. Cette trame verte
ne laisse que peu de possibilité de passage pour la entre le bois d’Opio et de la
Bourrelle et la zone plus au Sud (p 106 du rapport de présentation).

Ce couloir écologique n’est pas considéré comme fonctionnel. »

Gonelle

Le couloir écologique est inscrit dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

Le rapport de présentation (p 151) réfute I’argumentation précédente :

« Le maintien des continuités écologiques est une des prescriptions de la loi Grenelle
(page 151). La préservation des coupures d’urbanisation, notamment au quartier de
la Bourrelle représente aujourd’hui une nécessité pour répondre aux préoccupations
environnementales ».
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Possibilités de corridors écologiques

Le transfert de faune Sud/Nord — Nord/Sud est bien indiqué dans le SCoT

Il doit y avoir compatibilité entre le PLU et le SCoT approuvé.

De plus, I’argumentation (page 106) ci-dessus qui considére que « ce corridor
écologique n'est pas considéré comme fonctionnel » n’est pas convaincant.

Corridor écologique - Transfert de faune

Une observation inscrite sur le registre d’enquéte d’une habitante proche du lycée
sur la RD4, témoigne de I’existence d’une faune qui transite dans le secteur,
La visite sur le terrain montre que les parties boisées sont de part et d’autre de la RD 4.
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Le couloir écologique du SCoT
Partie Nord de la RD4, trés boisée

— 2
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Partie Sud de la forét en surplomb par rapport a la RD4

1l est mentionné (page 89 du rapport de présentation du P.L.U,) « qu’il est recensé
dans le secteur de la Bourrelle des traces de sangliers et de petite faune, prouvant que
le site est fiéquenté par la faune sauvage. Ce secteur représente un enjeu en termes
d’habitats pour la faune. 1l s’agit d'une vaste zone forestiére, utilisée comme refiige et
lieu d’alimentation par la faune. »

« L'urbanisation de la zone de la Bourrelle (p 237) aurait des incidences négatives
par la perte d’habitats naturelsy.

- Le couloir écologique existe bien.

Il faut prendre les mesures adéquates pour que ce couloir écologique fonctionne d’une
maniére satisfaisante, car la Route Départementale 4 sépare les deux boisements.
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En D’état actuel, cette voie peut s’avérer extrémement dangereuse pour tous les
véhicules (voitures, moto, vélomoteurs, bicyclettes) qui la parcourent. Le choc entre
un animal qui traverse la voie et un véhicule peut s’avérer mortel.

Chaque année en France, de nombreux morts et blessés sont dus & des collisions enfre
des animaux qui traversent les voies et des véhicules.

- Le zonage autour du Lycée est 1AU :

A quatre reprises, dans le rapport de présentation du P.L.U. de Valbonne, pages 88,
125, 158, 251, ce secteur boisé est classé en zone 1AU. Donc, nous rectifions I’erreur
du Plan en indiquant que ce secteur est bien en zone 1AU

Zonage 1AU rectifié sur le Plan Local d’Urbanisme

CONCLUSIONS :
A - Maintien du corridor écologique :

Il est instauré par le SCoT.
Le Projet de P.L.U. soumis & I’enquéte publique doit étre conforme au Schéma de

Cohérence Territoriale de 1’agglomération Sophia Antipolis (article L. 123-1 du code
de ’urbanisme) approuvé par la commune de Valbonne Sophia Antipolis le 10 juillet

2007,
Sa présence sur le terrain est démontrée.

B - Zonage 1AU, en accord avec le rapport de présentation
C - Proposition de sécurisation de la RD4 :

Par I’installation la plus rapide possible :
o d’une passerelle pour la faune au dessus de la voie RD 4 ou d’un

souterrain sous la RD4 ;
o de la pose de grillages de part et d’autre de la RD 4 pour diriger les

animaux vers le passage pour la faune.
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14 - QUARTIER DE PEIJAN (INRA)

Sur les anciens terrains de I’INRA, devenus propriété communale, le P.L.U. indique
que soit réalisé un projet agropastoral.
Les terrains ol existent des serres peuvent étre utilisés pour des batiments d’élevage.

Les documents d’orientation (DTA et SCoT) classent ces terrains en espaces naturels
protégés avec pour objectifs de protéger les milieux écologiques, garantir I’armature
urbaine et limiter 1’étalement urbain.

Ce terrain est situé en Espace Naturel Protégé. Donc son classement en zone A ne
nous semble pas pertinent.
11 est nécessaire de préserver la partie boisée par un zonage N

Zone N strict sur ’ancien INRA

CONCLUSION :

Avis défavorable a un zonage A sur les terrains de ’INRA (hormis les serres);

Zonage N ou les activités agropastorales sont autorisées

15 - URBANISATION :

« Le projet de P.L.U. a pour objectif de modérer la consommation d’espace et lutter
contre I’étalement urbain » (p. 222).

Or le réglement de la zone d’habitat pavillonnaire diffus UE qui couvre 400 est
présenté comme une zone d’habitat pavillonnaire diffus. hectares etindique :

En UEb - surface minimales : 2000 m? en UEb ou 5000 m? en UEc ;

Emprise ausol : 20230 % en UE a, 15% en UEbou 75 %enUE ¢
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Coefficient de végétalisation: 50 a4 60 % en UE a, 65 % en UE b ou 75 % en
UEc;
C.08.:0,120,3 en UEa,0,1 en UEb, 0,06 en UE ¢

Ce choix est contraire aux dispositions des lois de Grenelle et de la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain et doit étre revu pour mieux utiliser Iespace.
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AVIS

Apres avoir étudié le dossier, en avoir obtenu des précisions, visité les divers licux de
cette enquéte, avoir eu des réunions avec :

- Madame I’Adjointe & I'urbanisme de la commune de Valbonne Sophia — Antipolis;
- Madame la Directrice de I’'urbanisme de la commune de Valbonne :
- La Direction Départementale Des Territoires et de la Mer.

avoir rencontré :

- Monsieur le Sénateur-Maire de Valbonne ;
- La Direction du Lycée Simone Veil.

Attendu que :

- La publicité de I'enquéte a été largement diffusée en temps et en lieux ;

- De nombreuses réserves sur le P.L.U. ont été émises, notamment, par :
o la Direction Régionale de I’Environnement de I’Aménagement et du
Logement de Provence-Alpes-Cote d’Azur ;
o la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (Service territorial
Ouest (Pole Aménagement et Planification) ;

- 47 observations sont portées sur le registre d’enquéte avec courriers annexés au
registre. Nous avons répondu 4 ces observations.

Sur les 47 observations :

- 11 demandent, soit une modification de limite de zonage, soit de P.P.R.LF., soit
du réglement ;

- 17 courriers représentant 30 personnes physiques et 9 associations demandent
Pannulation de I'urbanisation & la Fauvette et le maintien de la forét (Espace Boisé
Classé) de Freyourouo en zone N ;

- 2 demandent I’annulation de I’emplacement réservé N° 30 et de la route de
contournement du centre de Valbonne Sophia — Antipolis ;

- 6 demandent que les routes RD 103 et RD 4 soient réaménagés pour réduire les
vitesses des véhicules, diminuer les nuisances sonores, améliorer la sécurité des
piétons... ;

- 6 demandent des modifications d’Espaces Boisé Classés ;

- 1 demande que la partie Sud des terrains communaux bordant le RD 4 (Le Grand
Pré) soit transformée en parc urbain ;

4 soit apportent, soit demandent des renseignements sur le P.L.U.
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Attendu :

Nos conclusions formulées sur les projets ci-dessus :

- Non-conformité entre le Schéma de Cohérence Territoriale de 1’ Agglomération
Sophia Antipolis et le Plan Local d’Urbanisme de Valbonne Sophia — Antipolis :
Fugueiret — le Transport en Commun en Site Propre — Bourrelle — Freyourouo,

- Non-conformité entre le Plan de Prévention des Risques naturels d’Incendie de
Forét et le Plan Local d’Urbanisme de Valbonne :
Fugueiret — Le Grand Chemin ;

- Désaccord enire |’étude environnementale du Plan Local d’Urbanisme de
Valbonne (rapport de présentation) et plusieurs secteurs :
Cistes — Air France - Projet de voie de contournement du centre -

Nous formulons, sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Valbonne Sophia - Antipolis,

UN AVIS DEFAVORABLE

Fait a Nice, le mardi 19 juin 2012

Le Commissaire Enquéteur

2
o\

Gérard MAUREL
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